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前    言

为适应国际技术法规与技术标准通行规则，2016年以来，住房和城乡建设部陆续印发《深化工程建设标准化工作改革的意见》等文件，提出政府制定强制性标准、社会团体制定自愿采用性标准的长远目标，明确了逐步用全文强制性工程建设规范取代现行标准中分散的强制性条文的改革任务，逐步形成由法律、行政法规、部门规章中的技术性规定与全文强制性工程建设规范构成的“技术法规”体系。
关于规范种类。强制性工程建设规范体系覆盖工程建设领域各类建设工程项目，分为工程项目类规范（简称项目规范）和通用技术类规范（简称通用规范）两种类型。项目规范以工程建设项目整体为对象，以项目的规模、布局、功能、性能和关键技术措施等五大要素为主要内容。通用规范以实现工程建设项目功能性能要求的各专业通用技术为对象，以勘察、设计、施工、维修、养护等通用技术要求为主要内容。在全文强制性工程建设规范体系中，项目规范为主干，通用规范是对各类项目共性的、通用的专业性关键技术措施的规定。
关于五大要素指标。强制性工程建设规范中各项要素是保障城乡基础设施建设体系化和效率提升的基本规定，是支撑城乡建设高质量发展的基本要求。项目的规模要求主要规定了建设工程项目应具备完整的生产或服务能力，应与经济社会发展水平相适应。项目的布局要求主要规定了产业布局、建设工程项目选址、总体设计、总平面布置以及与规模相协调的统筹性技术要求，应考虑供给能力合理分布，提高相关设施建设的整体水平。项目的功能要求主要规定项目构成和用途，明确项目的基本组成单元，是项目发挥预期作用的保障。项目的性能要求主要规定建设工程项目建设水平或技术水平的高低程度，体现建设工程项目的适用性，明确项目质量、安全、节能、环保、宜居环境和可持续发展等方面应达到的基本水平。关键技术措施是实现建设项目功能、性能要求的基本技术规定，是落实城乡建设安全、绿色、韧性、智慧、宜居、公平、有效率等发展目标的基本保障。
关于规范实施。强制性工程建设规范具有强制约束力，是保障人民生命财产安全、人身健康、工程安全、生态环境安全、公众权益和公众利益，以及促进能源资源节约利用、满足经济社会管理等方面的控制性底线要求，工程建设项目的勘察、设计、施工、验收、维修、养护、拆除等建设活动全过程中必须严格执行，其中，对于既有建筑改造项目（指不改变现有使用功能），当条件不具备、执行现行规范确有困难时，应不低于原建造时的标准。与强制性工程建设规范配套的推荐性工程建设标准是经过实践检验的、保障达到强制性规范要求的成熟技术措施，一般情况下也应当执行。在满足强制性工程建设规范规定的项目功能、性能要求和关键技术措施的前提下，可合理选用相关团体标准、企业标准，使项目功能、性能更加优化或达到更高水平。推荐性工程建设标准、团体标准、企业标准要与强制性工程建设规范协调配套，各项技术要求不得低于强制性工程建设规范的相关技术水平。
强制性工程建设规范实施后，现行相关工程建设国家标准、行业标准中的强制性条文同时废止。现行工程建设地方标准中的强制性条文应及时修订，且不得低于强制性工程建设规范的规定。现行工程建设标准（包括强制性标准和推荐性标准）中有关规定与强制性工程建设规范的规定不一致的，以强制性工程建设规范的规定为准。
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1.0.1 为促进住宅建设高质量发展，保障居民的基本住房条件和居住环境，制定本规范。
1.0.2 城镇住宅项目建设、使用和维护必须执行本规范。本规范不适用于农村住宅项目。
1.0.3 住宅项目建设应以适用、经济、绿色、美观为目标，并应遵循下列原则：
1 安全耐久，经济合理；
2 以人为本，健康宜居；
3 节约资源，保护环境；
4 因地制宜，文化传承。
1.0.4 工程建设所采用的技术方法和措施是否符合本规范要求，由相关责任主体判定。其中，创新性的技术方法和措施，应进行论证并符合本规范中有关性能的要求。


[bookmark: _Toc81137535][bookmark: _Toc35243396][bookmark: _Toc533786660]2  基本规定
[bookmark: _Toc81137536][bookmark: _Toc505946313][bookmark: _Toc505977467][bookmark: _Toc505977465][bookmark: _Toc505946311][bookmark: _Toc505875219][bookmark: _Toc505875221]2.1 规模与布局
2.1.1 住宅项目建设规模应根据所在地经济社会发展水平、市场需求和配套条件等，经调查研究、科学预测后合理确定。
2.1.2 住宅项目应包括1栋或多栋住宅建筑。住宅项目较大时，应以城镇道路划分形成若干居住街坊。
2.1.3 住宅项目应以满足居住需求为目的，合理布局住宅建筑、工程设施及管线、场地和配套设施，并应符合下列规定：
1 住宅建筑应由一个或多个供家庭使用的独立居住空间组成。
2 工程设施及管线应包括给水排水系统及设备、供电系统及设备、通信和有线广播电视等智能化系统及设备、消防设施设备等；采暖地区尚应有供暖系统及设备；有燃气供应的地区尚应有燃气供应系统及设备。
3 场地应包括道路、绿地、非机动车停车场所等基本用地空间。
4 配套设施应包括公共管理与公共服务设施、商业服务设施、市政公用设施、交通场站设施及社区服务设施、便民服务设施等。
2.1.4 住宅建筑应根据所在地区气候、地质及地形地貌等自然条件，因地制宜、合理布局。
[bookmark: _Toc81137537]2.2 建设要求
2.2.1 住宅项目不应在有滑坡、泥石流、山洪、地震断裂带等自然灾害威胁的地段选址建设，且与危险化学品、易燃易爆品及电磁辐射等危险源的距离必须符合有关安全规定。
2.2.2 住宅项目建设应合理、有效地利用土地和空间。
2.2.3 住宅项目应满足无障碍使用要求。
2.2.4 住宅项目中的建筑小品、围墙等附属设施应采取防坍塌、防坠落等安全措施。
2.2.5 住宅建筑应按套型设计，每套住宅应有卧室、起居室、厨房和卫生间等基本功能空间。
2.2.6 在规定设计工作年限内，住宅建筑结构、部品和设备设施应满足安全性、适用性和耐久性要求。
2.2.7 住宅建筑的设计工作年限应符合表2.2.7的规定。

表2.2.7 住宅建筑的设计工作年限
	类别
	设计工作年限（年）

	建筑结构
	不应低于50年








	防水
	屋面工程
	不应低于20年

	
	室内工程
	不应低于25年

	
	地下工程
	不应低于建筑结构设计工作年限

	外窗
	不应低于20年

	外保温系统
	不应低于25年


2.2.8 住宅建筑应满足居住所需的通风、日照、采光、隔声、防水、防潮、保温、隔热等性能要求。
2.2.9 住宅建筑及其设备应能有效利用能源和水资源。
2.2.10 住宅建筑外窗、外墙装饰、外墙外保温系统及其他附属设施等不应发生脱落、坠落。
2.2.11 住宅建筑应提供保证人员安全疏散的设施与条件。
2.2.12 住宅建筑应具有防止火灾蔓延的措施，并应在火灾时维持结构的稳定性。
2.2.13 住宅建筑应具备与建筑高度相适应的灭火救援条件。
2.2.14 住宅建筑严禁与经营、存放或使用火灾危险性为甲、乙类物品的商店、作坊或储藏间等组合建造。
2.2.15 装配式住宅建筑的结构构件和部件部品应符合通用性要求。
[bookmark: _Toc81137538]2.3 使用维护
2.3.1 住宅项目配套建设的公共设施的使用功能不应擅自改变。
2.3.2 公共门厅、公共走廊、公共楼梯间、屋面等住宅建筑的共用部位不应擅自拆改或占用。
2.3.3 住宅建筑承重结构、主要使用功能或建筑外观不应擅自改动。
2.3.4 住宅建筑抗震构件、隔震沟、隔震缝、隔震减震装置及标识不应擅自变动、损坏或者拆除。
2.3.5 公共用途的给水排水、供暖、燃气、供电、通信等设施不应擅自拆改。
2.3.6 住宅建筑公共空间和场地、公用设备和设施应定期进行维护、检修和管理，并应保证其正常运行。
2.3.7 住宅项目消防设施应保持完好及正常工作，疏散通道、消防车通道应保持畅通。
2.3.8 楼面或屋面上不应堆放影响结构安全的重物。
2.3.9在既有建筑外增加任何设施不应使相邻住宅日照标准降低；对于既有住宅建筑加装电梯，在按相关规定进行充分协商符合条件的情况下，应允许适当降低相邻住宅日照标准。
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[bookmark: _Toc81137539][bookmark: _Toc35243400]3  居住环境
[bookmark: _Toc81137540]3.1 空间环境
3.1.1 住宅项目应为居民提供宜居的居住生活环境，其居住街坊的空间环境控制指标应符合表3.1.1-1的规定；当住宅建筑采用低层或多层高密度布局方式时，其居住街坊的空间环境控制指标应符合表3.1.1-2的规定。
表3.1.1-1 居住街坊的空间环境控制指标
	建筑气候区划
	住宅建筑
平均层数类别
	住宅用地容积率
	建筑密度最大值（%）
	绿地率
最小值
（%）
	住宅建筑高度控制最大值（m）

	I、VII
	低层（1-3层）
	1.0
	35
	30
	18

	
	多层I类（4-6层）
	1.1～1.4
	28
	30
	27

	
	多层II类（7-9层）
	1.5～1.7
	25
	30
	36

	
	高层I类（10-18层）
	1.8～2.4
	20
	35
	54

	
	高层II类（19-26层）
	2.5～2.8
	20
	35
	80

	II、VI
	低层（1-3层）
	1.0~1.1
	40
	28
	18

	
	多层I类（4-6层）
	1.2～1.5
	30
	30
	27

	
	多层II类（7-9层）
	1.6～1.9
	28
	30
	36

	
	高层I类（10-18层）
	2.0～2.6
	20
	35
	54

	
	高层II类（19-26层）
	2.7～2.9
	20
	35
	80

	III、IV、V
	低层（1-3层）
	1.0～1.2
	43
	25
	18

	
	多层I类（4-6层）
	1.3～1.6
	32
	30
	27

	
	多层II类（7-9层）
	1.7～2.1
	30
	30
	36

	
	高层I类（10-18层）
	2.2～2.8
	22
	35
	54

	
	高层II类（19-26层）
	2.9～3.1
	22
	35
	80



表3.1.1-2 低层或多层高密度居住街坊的空间环境控制指标
	建筑气候区划
	住宅建筑层数类别
	住宅用地容积率
	建筑密度最大值（%）
	绿地率最小值（%）
	住宅建筑高度控制最大值（m）
	人均住宅用地面积
（m2/人）

	I、VII
	低层（1-3层）
	1.0、1.1
	42
	25
	11
	32～36

	
	多层I类（4-6层）
	1.4、1.5
	32
	28
	20
	24～26

	Ⅱ、Ⅵ
	低层（1-3层）
	1.1、1.2
	47
	23
	11
	30～32

	
	多层I类（4-6层）
	1.5～1.7
	38
	28
	20
	21～24

	Ⅲ、Ⅳ、Ⅴ
	低层（1-3层）
	1.2、1.3
	50
	20
	11
	27～30

	
	多层I类（4-6层）
	1.6～1.8
	42
	25
	20
	20～22


[bookmark: _Hlk44944376]3.1.2 住宅建筑间距应按表3.1.2规定的日照标准进行控制。旧区改建项目内新建住宅建筑日照标准不应低于大寒日日照时数1h。
表3.1.2 住宅建筑日照标准
	建筑气候区划
	Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅶ气候区
	Ⅳ气候区
	Ⅴ、Ⅵ气候区

	城区或镇区常住人口
（万人）
	≥50
	＜50
	≥50
	＜50
	无限定

	日照标准日
	大寒日
	冬至日

	日照时数(h)
	≥2
	≥3
	≥1

	有效日照时间带
(当地真太阳时)
	8时~16时
	9时~15时

	计算起点
	底层窗台面


注：底层窗台面是指距室内地坪0.9m高的外墙位置。
3.2 场地
3.2.1 住宅项目的场地应保障安全，并应符合下列规定：
1 存在噪声污染、光污染的地段，应采取相应防护措施，并应达到居住用地声环境和光环境质量的要求；
2 土壤存在污染的地段，应采取有效措施进行无害化处理，并应达到居住用地土壤环境质量的要求；
3 场地设计应满足应急疏散和外部灭火救援的有关要求。
[bookmark: _Hlk44944401]3.2.2 居住街坊内应设集中绿地，并应符合下列规定：
1 新区建设项目集中绿地不应少于0.50m2/人；旧区改建项目集中绿地不应少于0.35m2/人；
2 集中绿地宽度不应小于8m；
3 集中绿地中，在标准的建筑日照阴影线范围之外的绿地面积不应少于1/3，并应设老年人和儿童活动场地。
3.2.3 住宅建筑应配建附属道路，并应符合下列规定：
1 应与城市或镇区道路系统相互联通，并应满足急救、消防及运输车辆的通行要求；
2 应与住宅单元出入口、老年人和儿童活动场地无障碍联通，并应与城市或镇区道路的人行道联通形成无障碍步行系统；
3 步行路面应采用防滑铺装。
3.2.4 住宅项目场地的自然坡度大于8.0%时，应采用台地式布局方式，并应符合下列规定：
1 台地之间应设护坡或挡土墙等支挡结构；
2 高度大于2.0m的护坡或挡土墙的上缘与高台地上建筑物的水平净距不应小于3.0m，其下缘与低台地上建筑物的水平净距不应小于2.0m。
3.2.5 住宅项目场地竖向设计应有利于雨水径流的控制和雨水的资源化利用，并应满足防洪排涝的要求。场地地面排水设计坡度不应小于0.2％。
3.2.6 住宅建筑高度大于10m时，外墙面至道路边缘的最小距离，应符合表3.2.6的规定。
表3.2.6 住宅建筑外墙面至道路边缘的最小距离
	相互关系
	出入口设置
	城市道路（m）
	附属道路（m）

	面向道路
	无
	3.0
	2.0

	
	有
	5.0
	2.5

	山墙面向道路
	2.0
	1.5


注：1 城市道路的边缘是指道路红线；
2 附属道路的边缘是指路面边线。
3.2.7 住宅项目室外公共区域夜间照明照度值和一般显色指数不应低于表3.2.7规定的限值。
表3.2.7住宅项目室外公共区域夜间照明照度值和一般显色指数限值
	场所
	平均水平照度
Eh,av（lx）
	水平照度
Eh,min（lx）
	垂直照度
Ev,min（lx）
	半柱面照度
Esc,min（lx）
	一般显色指数

	道路
	主要附属道路
	15
	3
	5
	3
	60

	
	其他附属道路
	10
	2
	3
	2
	60

	
	健身步道
	20
	5
	10
	5
	60

	活动场地
	30
	10
	10
	5
	60


注：水平照度的参考平面为地面，垂直照度和半柱面照度的计算点或测量点高度为1.5m。
[bookmark: _Toc81137541]3.3 配套设施
3.3.1 住宅项目的配套设施应根据居住人口规模和设施服务半径综合确定，并应按照所在居住区分级配置标准统筹配套、同步建设。
3.3.2 住宅项目应设置生活垃圾收集点，并应满足垃圾分类收集需求；垃圾收集点应设便于识别的标志，厨余垃圾收集容器应具备可封闭的功能。
3.3.3 住宅项目应配套建设非机动车停车场所，其位置应方便使用和管理；配置电动自行车充电设施时，应设专用配电箱。
3.3.4 住宅项目应配套建设机动车停车场所；配套车位数量应根据当地机动化发展水平、住宅项目所处的区位、用地及公共交通条件综合确定，并应符合下列规定：
1 应配置新能源汽车充电设施或预留安装条件；
2 应设无障碍停车位。
[bookmark: _Toc35243404][bookmark: _Toc533786669]3.3.5 住宅项目应设快递箱（柜）或预留安装条件。
[bookmark: _Toc81137542]
4  建筑空间
[bookmark: _Toc35243405][bookmark: _Toc81137543][bookmark: _Toc36638977]4.1 套内空间
4.1.1 卧室的使用面积应符合下列规定：
1 卧室使用面积不应小于5m2；
2 住宅套型不设起居室时，卧室使用面积不应小于9m2；
3 卧室短边净宽不应小于1.8m。
4.1.2 新建住宅建筑的层高和室内净高应符合下列规定：
1 层高不应低于3.00m；
2 卧室、起居室的室内净高不应低于2.50m，局部净高不应低于2.10m，且局部净高低于2.50m的面积不应大于室内使用面积的1/3；
3 利用坡屋顶内空间作卧室、起居室时，室内净高不低于2.10m的使用面积不应小于室内使用面积的1/2。
4.1.3 卧室、起居室和厨房不应布置在地下室；当布置在半地下室时，应合理布置，采取必要的通风、防潮、排水及安全防护等措施。
4.1.4 厨房的使用面积不应小于3.5m2。
4.1.5 厨房应配置洗涤池、水龙头、案台、灶具、排油烟机等设施或预留安装位置。
4.1.6 每套住宅应设卫生间，应配置便器、洗浴器、洗面器等卫生器具或预留安装位置及条件。布置便器的卫生间的门不应直接开在厨房内。便器、洗浴器和洗面器集中配置的卫生间的使用面积不应小于2.5m2。
4.1.7 卫生间不应直接布置在其他住户的卧室、起居室、厨房和餐厅的上层。
4.1.8 卫生间的设置应符合下列规定：
1 跃层或多层套型，布置有起居室或卧室的楼层至少应配置1间配置便器和洗面器或预留安装位置及条件的卫生间；
2 卫生间便器和洗浴器旁应设扶手或预留安装条件；
3 卫生间门应具备或预留向外开启的空间要求。
4.1.9 卫生间防水应符合下列规定：
1 卫生间地面应设防水层，墙面、顶棚应设防潮层；
2 卫生间淋浴区墙面防水层高度不应小于2.00m，洗面器处墙面防水层高度不应小于1.20m，其他墙面防水层高度不应小于0.30m；
3 卫生间地面设有地漏时，应设坡度不小于1%的排水坡坡向地漏。
4.1.10 卫生间地面应采用防滑铺装，地面静摩擦系数（COF）不应小于0.6。
4.1.11 厨房、卫生间的室内净高不应低于2.20m。
4.1.12 每套住宅应有放置洗衣机的位置及使用条件，并应配置洗衣机的给水排水设施。
4.1.13 厨房、卫生间、封闭阳台与相邻空间地面的高差不应大于0.015m，并应以斜坡过渡；户门的门槛高度和户门内外高差不应大于0.015m。
4.1.14 套内入口过道净宽不应小于1.10m；通往卧室、起居室的过道净宽不应小于1.00m；通往厨房、卫生间、贮藏室的过道净宽不应小于0.90m。
4.1.15 新建住宅建筑户门的通行净宽不应小于0.90m，既有住宅建筑改造户门通行净宽不应小于0.80m。向外开启的户门不应妨碍公共交通及相邻户门的开启。
4.1.16 设有阳台时，应符合下列规定：
1 阳台栏杆净高不应低于1.10m，阳台栏杆应有防止攀登和防止物品坠落的措施，栏杆的垂直杆件间净距不应大于0.11m；
2 开敞式阳台应采取有组织排水和防水措施；
3 放置洗衣机的阳台地面应采取有组织排水和防水措施；
4 各套住宅之间毗连的阳台应设分户隔板。
4.1.17 临空外窗的窗台距室内地面的净高小于0.90m时，应配置防护设施，防护设施的高度应由地面或可登踏面起算，且不应小于0.90m。当凸窗窗台高度小于等于0.45m时，其防护高度应从窗台面起算，且不应小于0.90m；当凸窗窗台高度大于0.45m时，其防护高度应从窗台面起算，且不应小于0.60m；凸窗的防护设施应贴外窗设置。
4.1.18 当住宅建筑凹口的净宽与净深之比小于1:3且净宽小于1.2m时，卧室和起居室的外窗不应设置在凹口内。
[bookmark: _Toc36638978][bookmark: _Toc35243406][bookmark: _Toc81137544]4.2 公共空间
4.2.1 设有公共走廊时，应符合下列规定：
1 走廊净宽不应小于1.20m，净高不应低于2.10m；
2 设置封闭外廊时，应设置可开启的窗扇。
4.2.2 公共楼梯的设置应符合下列规定：
1 建筑高度不超过18m时，公共楼梯的梯段净宽不应小于1.00m；建筑高度超过18m时，公共楼梯的梯段净宽不应小于1.10m。
2 公共楼梯踏步宽度不应小于0.26m，踏步高度不应大于0.175m，且同一个楼梯梯段踏步的宽度、高度均应一致；每个梯段的首步和末步踏步应设明显标志。
3 楼梯扶手高度不应小于0.90m；当楼梯水平段栏杆长度大于0.50m时，其扶手高度不应小于1.10m；楼梯栏杆垂直杆件间净空不应大于0.11m。
4 楼梯井净宽大于0.11m时，必须采取防止坠落和儿童攀登的措施。
4.2.3 电梯井道及电梯机房、水泵机房、冷冻机房等产生噪声或振动的房间不应紧邻卧室布置。
4.2.4 新建住宅建筑电梯设置应符合下列规定：
1 入户层为二层及二层以上的住宅建筑，每单元应至少设置1台电梯，且轿厢深度不应小于1.40m，宽度不应小于1.10m，呼叫按钮的中心距地面高度应为0.85～1.10m。
2 入户层为四层及四层以上，或入户层楼面距室外设计地面的高度超过9m的住宅建筑，每单元应至少设置1台可容纳担架的电梯。
[bookmark: _GoBack]3 入户层为十二层及以上的住宅建筑，或入户层楼面距室外设计地面的高度超过33m的住宅建筑，每单元应至少设置2台电梯，且其中至少应有1台为可容纳担架的电梯，至少应有1台为消防电梯。
4可容纳担架电梯采用宽轿厢时，轿厢长边尺寸不应小于1.60m，轿厢短边尺寸不应小于1.50m；采用深轿厢时，轿厢宽度不应小于1.10m，轿厢深度不应小于2.10m。可容纳担架电梯的电梯轿厢门净宽不应小于0.90m。
4.2.5 既有住宅建筑加装电梯不应降低结构安全性和影响正常使用功能。加装电梯的载重量不应小于320kg，轿厢门净宽不应小于0.80m。
4.2.6 电梯井应独立设置，且不应敷设与电梯无关的电缆、电线等。电梯井井壁上除开设电梯门洞、检修门洞和通气孔洞外，不应开设其他洞口。
4.2.7 公共出入口设置应符合下列规定：
1 每个住宅单元至少应有一处无障碍公共出入口。
2 公共出入口的外门通行净宽不应小于1.10m。
3 除平坡出入口外，公共出入口在门完全开启的状态下，平台的净深度(从门扇开启时的最远点至平台边缘的距离)不应小于1.50m。
4 公共出入口位于阳台、外廊及开敞楼梯平台的下部时，应采取防止坠物伤害的安全措施；公共出入口上方设置雨篷时，雨篷的宽度不应小于门洞的宽度，雨篷的深度不应小于门扇开启时的最大深度且不应小于1m。
5 公共出入口台阶高度超过0.45m并侧面临空时，应设防护设施，且防护设施净高不应低于1.10m。
4.2.8 外廊、室内回廊、内天井及室外楼梯等临空处应设防护栏杆，且应符合下列规定：
1栏杆高度不应小于1.10m，其中上人屋面临空处栏杆高度不应小于1.20m；
2 栏杆应有防止攀登和物品坠落的措施，栏杆垂直杆件间的净距不应大于0.11m。
4.2.9 公共走廊、公共楼梯、电梯厅、公共出入口等处的地面应采用防滑铺装，地面静摩擦系数（COF）不应小于0.5。
4.2.10 下列设施应设置在住宅建筑共用空间内：
1 给水总立管、消防立管、屋面雨水立管（设置在开敞式阳台的雨水立管除外）、供暖（空调）供回水总立管、配电和弱电干线（管）等公共管道；
2 公共管道阀门（必须设在套内的燃气引入管阀门除外）、电气设备及用于总体调节和检修的部件（套内排水立管检修口除外）；
3 室内供暖管沟和电缆沟的检查孔。
4.2.11 住宅建筑应配套设置信报箱。
4.2.12 住宅建筑的电缆井、管道井应在每层楼板处严密封堵。住宅建筑不应设置垃圾道。
4.2.13 当设置分体式空调或预留安装位置时，应符合下列规定：
1 应为室外机的安装和维护设置安全且方便操作的可上人平台或空间。
2 室外机应采用坐式安装方式，且室外机底座应与专用平台板（架）连接牢固，并应采取防止坠落的措施。专用平台板（架）应与建筑主体结构连接牢固。
3 室外机应能通畅地向室外排放空气和自室外吸入空气，室外机位的格栅不应妨碍空调有效散热。
4.2.14 住宅建筑采用太阳能热水系统、光伏系统时，应统一规划、同步设计、同步施工，且太阳能热水系统、光伏系统的设置应符合下列规定：
1 应与建筑主体结构连接牢固；
2 应采取防水、密封和排水构造措施；
3 不应破坏住宅建筑防水层及附属设施。

[bookmark: _Toc533786672][bookmark: _Toc35243407][bookmark: _Toc81137545]5  结构安全
5.0.1 住宅建筑结构安全等级不应低于二级。
5.0.2 住宅建筑抗震设防类别不应低于标准设防类。
5.0.3住宅建筑结构应进行承载力极限状态、正常使用极限状态和耐久性设计，并应符合住宅建造过程的安全性要求以及住宅设计工作年限内的正常使用要求。
5.0.4 新建住宅建筑的钢筋混凝土结构楼板厚度不应小于100mm。
5.0.5 临近住宅建筑的永久性边坡的设计工作年限，不应低于受其影响的住宅建筑的结构设计工作年限。
5.0.6 在住宅建筑设计工作年限内，地基基础应满足承载力、稳定性和耐久性要求；地基基础变形应满足住宅建筑结构安全和正常使用功能要求。


[bookmark: _Toc533786675][bookmark: _Toc35243410][bookmark: _Toc81137546][bookmark: _Toc531801790][bookmark: _Toc531872780][bookmark: _Toc531873067][bookmark: _Toc527062478]6  室内环境
[bookmark: _Toc81137547][bookmark: _Toc35243411][bookmark: _Toc533786676]6.1 声环境
[bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK2][bookmark: _Hlk57108486][bookmark: _Hlk38794174]6.1.1 住宅建筑内电梯、水泵、变压器等共用设施设备排放至卧室、起居室内的建筑设备结构噪声，不应大于表6.1.1规定的限值。
表6.1.1 卧室、起居室内的建筑设备结构噪声限值
	房间名称
	
倍频带等效声压级（dB）
	
低频等效声级（dB）

	
	31.5Hz
	63Hz
	125Hz
	250Hz
	

	卧室
	72
	55
	43
	35
	30

	起居室
	79
	63
	52
	44
	40


6.1.2 住宅卧室、起居室与相邻房间之间墙、楼板的隔声性能应符合下列规定：


1 卧室分户墙及分户楼板两侧房间之间的计权标准化声压级差与粉红噪声频谱修正量之和（）不应小于50dB；其他分户墙及分户楼板两侧房间之间的计权标准化声压级差与粉红噪声频谱修正量之和（)不应小于48dB；
2 卧室、起居室楼板的计权标准化撞击声压级不应大于65dB。
6.1.3 住宅外墙、外门窗空气声隔声性能应符合下列规定：

1 住宅外墙的计权隔声量与交通噪声频谱修正量之和（）不应小于45dB；


2 交通干线两侧卧室外门窗的计权隔声量与交通噪声频谱修正量之和（）不应小于35dB；其他外门窗的计权隔声量与交通噪声频谱修正量之和（）不应小于30dB。
6.1.4 与卧室相邻的卫生间，排水立管不应贴临与卧室共用的墙体，且应采取隔声包覆处理措施。上层卫生间排水时，在卧室内测得的排水噪声等效声级不应大于33dB。
[bookmark: _Toc35243412][bookmark: _Toc81137548][bookmark: _Hlk43736268]6.2 光环境
[bookmark: _Toc533786678]6.2.1 每套住宅应至少有一个居住空间能获得冬季日照。
6.2.2 住宅采光应符合下列规定：
1 每套住宅卧室、起居室、厨房均应有直接采光；
2 每套住宅中侧面采光的采光系数平均值满足2.0%的居住空间至少应有1个；当一套住宅中居住空间总数超过4个时，侧面采光的采光系数平均值满足2.0%的居住空间至少应有2个。
[bookmark: _Hlk44944451]6.2.3 住宅卧室、起居室一般照明光源的色温不应高于4000K。
6.2.4 住宅建筑公共区域的照度和一般显色指数不应低于表6.2.4规定的标准值。
表6.2.4 住宅建筑公共区域照度和一般显色指数标准值
	房间或场所
	参考平面及其高度
	照度标准值（lx）
	一般显色指数Ra

	电梯前厅
	地面
	75
	60

	走道、楼梯间
	地面
	100
	60

	车库
	车位
	地面
	30
	60

	
	车道
	地面
	50
	60


[bookmark: _Toc81137549][bookmark: _Toc35243413]6.3 热环境
6.3.1 供暖住宅建筑的屋面、外墙、地面、与室外空气直接接触的楼面等的内表面在室内温、湿度设计条件下不应出现表面结露。
6.3.2 夏季自然通风情况下，夏热冬暖、夏热冬冷和寒冷B区住宅建筑的外墙、屋面内表面温度不应高于室外空气温度的最高值。
[bookmark: _Toc519350608][bookmark: _Toc521259470][bookmark: _Toc519839319]6.3.3 每套住宅的自然通风开口面积不应小于地面面积的5％。卧室、起居室、厨房应能自然通风，并应符合下列规定：
1 卧室、起居室的直接自然通风开口面积不应小于该房间地板面积的5%；当房间外设置阳台时，阳台的自然通风开口面积不应小于房间和阳台地板面积总和的5%。
[bookmark: _Toc533786679][bookmark: _Toc531873072][bookmark: _Toc35243414][bookmark: _Toc531801795][bookmark: _Toc531872785][bookmark: _Toc527062479]2 厨房的自然通风开口面积不应小于该房间地板面积的10%，且不应小于0.60m2；当厨房外设置阳台时，阳台的自然通风开口面积不应小于厨房和阳台地板面积总和的10%，且不应小于0.60m2。
[bookmark: _Toc81137550]7  建筑设备
[bookmark: _Toc533786680][bookmark: _Toc531873073][bookmark: _Toc81137551][bookmark: _Toc531872786][bookmark: _Toc35243415][bookmark: _Toc531801796][bookmark: _Toc528825860][bookmark: _Toc521259479][bookmark: _Toc519839327][bookmark: _Toc519350616]7.1 给水排水
[bookmark: _Toc531873074][bookmark: _Toc531801797][bookmark: _Toc533786681][bookmark: _Toc531872787]7.1.1 住宅应设给水排水系统。
7.1.2 住宅套内分户用水点的给水压力不应小于0.1MPa，入户管的给水压力不应大于0.35MPa。
7.1.3 住宅建筑的用水应分类、分户计量，水表的设置位置应便于管理、安装、使用和检修。
7.1.4 住宅应设生活热水系统或预留安装户式热水器的位置和管道。
7.1.5 厨房和卫生间的排水立管应分别设置。
7.1.6 排水管道不应穿越卧室。
7.1.7 设有淋浴器或洗衣机的部位应设地漏或排水设施，其水封深度不应小于50mm。构造内无存水弯的卫生器具及无水封地漏与生活排水管道连接时，在排水口以下应设存水弯，其水封深度不得小于50mm。
7.1.8 生活污、废水不应排入雨水排水系统。
[bookmark: _Toc530658722]7.1.9 住宅室内地面标高低于室外排水检查井井盖标高时，其卫生器具和地漏的排水应采用压力排水系统，并应采取防止倒灌的措施。
[bookmark: _Toc81137552][bookmark: _Toc35243416]7.2 供暖、通风与空调
[bookmark: _Hlk71797394]7.2.1 严寒和寒冷地区的住宅建筑应设供暖设施。夏热冬冷地区的住宅建筑应设供暖、空调设施或预留安装位置；夏热冬暖地区的住宅建筑应设空调设施或预留安装位置。
7.2.2 住宅建筑采用集中供暖系统时，冬季室内供暖计算温度不应低于表7.2.2的规定。
表7.2.2 集中供暖住宅建筑冬季室内供暖计算温度
	空间类别
	室内供暖计算温度（℃）

	卧室、起居室和卫生间
	18

	厨房
	15


7.2.3 住宅建筑采用集中供暖系统时，应采用热水作为热媒，并应有可靠的水质保证措施。
7.2.4 住宅建筑设有供暖系统时，应具有室内温度调节功能。
7.2.5 供暖系统不应有冻结危险，并应有热膨胀补偿措施。
7.2.6 无外窗的暗卫生间应设防止回流的机械通风设施。
7.2.7 厨房设置排烟道时，应采取防止支管回流和竖井泄漏的措施。
7.2.8 室内空调设备的冷凝水应能有组织地排放，应设冷凝水排放立管及主要房间的接口，凝结水管不应出现倒坡。空调冷凝水不应排入雨水立管。
[bookmark: _Toc81137553][bookmark: _Toc531873075][bookmark: _Toc531872788][bookmark: _Toc531801798][bookmark: _Toc533786682][bookmark: _Toc35243417][bookmark: _Toc519839339][bookmark: _Toc519350629][bookmark: _Toc528825869][bookmark: _Toc521259491]7.3 燃气
[bookmark: _Hlk71789937]7.3.1 对于使用燃气的住宅建筑，每套住宅应至少设一个燃气双眼灶和一个燃气热水器或预留安装位置及条件。
7.3.2 住宅建筑燃气管道及设施的供气能力应满足所设置燃具在正常工况下同时工作的需要。燃气管道及设施的设置应满足安全要求，并应根据住宅结构合理布置，不应敷设在卧室，以及电梯井、通风道、排气道、暖气沟的竖井或沟槽内。
7.3.3 住宅建筑采用管道供气方式时，应按每套住宅分别进行计量。燃气表的设置应便于使用、检修和保养，并应满足安全的要求。
7.3.4 设置燃具的房间应符合下列规定：
1 房间的净高不应低于2.20m，且不应与卧室、兼起居的卧室等直接连通；
2 房间的自然通风或强制通风，应满足燃气燃烧所需的空气量；
3 与燃具贴邻的墙体、地面、台面等应为不燃材料，安装燃气热水器或燃气采暖热水炉的墙面或地面应能承受其荷载。
7.3.5 设置燃具的住宅应设置燃具的排烟及排气装置，并应符合下列规定：
1 应能将燃具产生的烟气全部排至室外；
2 排气管装置应有防倒烟措施，多台燃具的共用烟道应有防串烟措施；
3 排气管装置不应穿过卧室；
4 排烟口应设在烟气容易扩散的室外开放空间，且烟气不应回流至住宅建筑和窜入相邻建筑物内；
5 不应有因破损、连接不紧密等导致的漏烟；
6 燃气灶不应与燃气热水器、燃气采暖热水炉共用排气装置。

[bookmark: _Toc533786683][bookmark: _Toc531873076][bookmark: _Toc35243418][bookmark: _Toc531872789][bookmark: _Toc531801799][bookmark: _Toc81137554]7.4 电气
[bookmark: _Toc519350632][bookmark: _Toc530658741][bookmark: _Toc528825871][bookmark: _Toc519839341][bookmark: _Toc521259493]7.4.1 住宅建筑应设供配电系统，并应按用电负荷等级供电。住宅建筑主要用电负荷等级不应低于表7.4.1的规定。
表7.4.1 住宅建筑主要用电负荷等级
	住宅建筑高度（H）
	主要用电负荷名称
	负荷
等级

	H＞54m
	航空障碍照明、智能化系统机房、安全防范系统、电梯、排水泵、生活给水泵、走道及楼梯间照明、值班照明。
	一级

	27m＜H≤54m
	智能化系统机房、安全防范系统、电梯、排水泵、生活给水泵、走道及楼梯照明、值班照明。
	二级

	--
	除上述一级负荷和二级负荷以外的用电负荷。
	三级


7.4.2 每套住宅应设电能表。电能表的设置位置应便于管理、安装、使用和检修。
7.4.3 每套住宅应设家居配电箱，并应符合下列规定：
1 家居配电箱应设同时断开相线和中性线且具有隔离功能的电源进线开关电器；电源配电回路应设短路和过负荷保护电器；电源插座回路均应加设剩余电流动作值不大于30mA的剩余电流动作保护器。
2 暗装家居配电箱底边距离地面高度不应低于1.60m，安装位置应便于使用和维修维护。
3 家居配电箱的进出电源线应选用铜材质导体，电源进线的横截面积不应小于6mm2，电源配电回路的横截面积不应小于1.5mm2。
[bookmark: _Toc530658742][bookmark: _Toc521259495][bookmark: _Toc528825872]7.4.4 住宅照明回路、空调电源插座回路、电热水器等2kW及以上的用电设备回路、厨房内的电源插座回路、其他功能用房的电源插座回路应分别设置。
[bookmark: _Toc528825873][bookmark: _Toc519839342][bookmark: _Toc521259496][bookmark: _Toc530658743][bookmark: _Toc519350633]7.4.5 住宅的电源插座均应采用安全型插座，卫生间设置的电源插座尚应加设防止水溅的措施。每套住宅电源插座的设置要求和数量应符合表7.4.5的规定，布置洗衣机、冰箱、排油烟机、排风机、电/燃气热水器、空调器处，尚应加设1个专用单相三孔电源插座。
表7.4.5 每套住宅电源插座的设置要求及数量

	序号
	名称
	设置要求
	数量
（个/间）

	1
	起居室、兼起居的卧室
	单相两孔、三孔电源插座
	≥3

	2
	卧室
	单相两孔、三孔电源插座
	≥2

	3
	厨房
	单相两孔、三孔电源插座
	≥3

	4
	卫生间
	单相两孔、三孔电源插座
	≥1


[bookmark: _Toc519350635][bookmark: _Toc519839344][bookmark: _Toc521259498][bookmark: _Toc528825875][bookmark: _Toc530658745]7.4.6 年预计雷击次数大于0.25的住宅建筑应按不低于第二类防雷建筑物采取相应的防雷措施。其他在可能发生地闪地区的住宅建筑，应按不低于第三类防雷建筑物采取相应的防雷措施。
7.4.7 进出住宅建筑的金属管道应与住宅建筑接地装置做等电位联结。装有固定浴盆和/或淋浴器的卫生间应设等电位联结作为附加防护。
[bookmark: _Toc81137555][bookmark: _Toc35243419][bookmark: _Toc519839346][bookmark: _Toc528825877][bookmark: _Toc519350637][bookmark: _Toc530658747][bookmark: _Toc521259500]7.5 智能化
7.5.1 住宅建筑应设通信系统。在公用电信网络已实现光纤传输的地区，住宅建筑的通信设施应采用光缆到户方式。
7.5.2 住宅建筑应设有线电视系统。有线电视设施应采用光缆或同轴电缆以独立专线方式建设。
7.5.3 新建住宅项目的智能化系统设备用房和室外地下智能化系统管道应与住宅项目同步建设。
7.5.4 每套住宅应设家居配线箱，并应符合下列规定：
1 家居配线箱的进线管不应少于2根，有源家居配线箱应设供电电源；
2 起居室或兼起居室的卧室应设通信系统信息端口和有线电视系统信息端口；
3 家居配线箱的出线管应敷设到通信系统信息端口和有线电视系统信息端口。
7.5.5 当发生紧急情况时，住宅建筑疏散通道上和出入口处的门禁应具有就地从内部手动解除或集中解除的功能。
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